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ZONE N

CARACTERISTIQUES DE LA ZONE

Zone protégée en raison de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de
leur intérét, notamment du point de vue esthétique et écologique.

La zone comprend des secteurs correspondant & des prescriptions particulieres :

- NL : Secteur réserve aux activites sportives et de loisirs,

- Nf : Secteur couvrant le docmaine public concéde de la CNR,
- Np : Secteur de protection du captage d'eau potable des lles,
- Nr: Secteur béati lié a la route nationale 7.

- Nh : Secteur béti diffus.

La zone N est en partie concernée par un secteur de risque d’inondation soumis a des
dispositions particuliéres, et lié pour partie au Rhone et pour partie aux ruisseaux
(Merdary, Valladas, Meyseras et Riaille).

Cette zone est également en partie concernée par un secteur de carriéres.

RAPPELS

1. L'édification des clotures™ est subordonnee a une déclaration préalable prévue a 'article L 441-
2 du Code de I'Urbanisme.

2. Les installations et travaux divers®, lorsqu'ils sont admis, sont soumis a l'autorisation prévue a
l'article L 442-1 du Code de I'Urbanisme.

3. Tout stationnement pendant plus de trois mois par an, consecutifs ou non, d'une caravane™ est
soumis a l'autorisation prevue a l'article R 443-4 du Code de I'Urbanisme. Cette autorisation
n'est toutefois pas exigee si le stationnement a lieu :

— sur un terrain aménagé pour l'accueil des caravanes®,
— dans les batiments, les remises et sur les terrains ou est implantée la residence de

['utilisateur.

4. Les défrichements sont soumis & autorisation dans les espaces boisés non classés, en
application de I'article L 311-3 du Code Forestier et interdits dans les espaces boisés classés”
figurant au plan, en application de I'article L 130-1 du Code de I'Urbanisme.

5. Les coupes et abattages d'arbres sont soumis a autorisation dans les espaces boises classés”
figurant au plan, en application de ['articie L 130-1 du Code de I'Urbanisme.

6. Les demolitions ne sont pas soumises au permis de demolir sauf a 'intérieur des périmétres de
protection des monuments historiques et pour les eléments a protéger au titre du paysage (art.
L. 123.1 7° du C.U.) répertoriés sur le plan de zonage (conformement aux articles L 430-1 et

suivants du Code de I'Urbanisme).
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ARTICLE N1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1)

2)

b)

En secteur inondable du Rhéne de type A et dans le secteur Np, toute construction est
interdite.

Dans le reste de la zone, sont interdites les occupations et utilisations du sol
suivantes :

Les constructions a usage :
— agricole,

— de bureaux,

— d'entrep6t commercial®,
— artisanal et industriel.

— hotelier,

— de commerce,

— d'équipement collectif*.

Le camping et le stationnement des caravanes™ hors des terrains aménagés et 'aménagement
de terrains pour l'accueil des campeurs, des caravanes™ et des habitations |égéres de loisirs*.

En dehors des secteurs Nh, les constructions a usage d’habitation.

En dehors des secteurs d'exploitation des carrieres*, les installations classées* pour la
protection de I'environnement.

En dehors des secteurs d'exploitation des carrieres®, I'extension des carriéres* existantes, la
poursuite de I'exploitation des carrieres* existantes a I'échéance de leur autorisation.

En dehors des secteurs d'exploitation des carrieres”, les exhaussements de sol y compris
ceux non soumis a déclaration.

Les autres occupations et utilisations du sol suivantes :

- les depbts de vehicules™,

- les garages collectifs de caravanes™,

— les parcs d'attractions™ ouverts au public, en. dehors des secteurs d'exploitation des
carriéres”, : '

les aires de jeux et de sports* ouvertes au public en dehors du secteur NL,

les aires de stationnement” ouvertes au public, en dehors des secteurs NL et des secteurs

d’exploitation des carrieres™.
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ARTICLE N 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS

Sont autorisées sous conditions dans I'’ensemble de la zone, les occupations et utilisations
du sol ci-apres :

a) Les travaux suivants concernant les constructions existantes, & I'exception des batiments &
ossature légere et hangars meétalliques, sous reserve gu'il s'agisse de batiments dont le clos et
le couvert sont encore assurés a la date de la demande et que I'emprise au sol* soit au moins
égale 2 100 m?:

I'aménagement” et I'extension™ pour I'habitation, avec ou sans changement de

destination, des constructions existante, dans la limite de 300 m? de SHON apres

travaux,
- I'aménagement d'une construction existante de plus de 300 m? est autorisé dans le

volume existant,
la reconstruction* des batiments dans leur volume initial en cas de destruction

accidentelle et sous réserve que leur implantation ne constitue pas une géne
notamment pour la circulation.

b) Dans les secteurs de carrieres uniquement, les installations, classées ou non, ainsi que les
constructions ou aménagements nécessaires a 'exploitation des carrieres.

c) Les constructions a usage d'annexes” lorsqu'elles constituent sur le terrain considéré un
complément fonctionnel a une construction existante et a condition gu’elles soient implantées

a proximité immédiate et ne dépassent pas 30 m? d'emprise au sol”.
d) En secteur Nh uniquement, les constructions a usage d'habitation.

e) Les piscines lorsqu'elles constituent sur le terrain considéré un complément fonctionnel a une
construction existante, et située a proximite immediate de cette derniere.

f) Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services collectifs™.

g) Les locaux techniques nécessaires a I'exploitation forestiére.

h) les affouillements de sol* dans la mesure ou ils sont nécessaires a des constructions ou a des
aménagements compatibles avec le caractere de la zone (exemple : retenue collinaire), et
sous réserve de la prise en compte des contraintes hydrauliques.

i) En secteur Nr, I'aménagement et l'extension, sans changement de destination des
constructions existantes, sous réserve que leur implantation ne constitue par une géne pour la
circulation et les acces surla RN 7.

i) En secteur NL uniquement, sont admises les occupations et utilisations du sol suivantes :
-~ Les constructions nécessaires aux activites sportives et de loisirs et d'accueil du
public a condition qu’elles soient compatibles avec le caractére de la zone.

k) L'entretien et la restauration des croix, des statues, des puits et calvaires repéres au plan de
zonage (comme élément de paysage a préserver au titre de l'article L.123-1, 7°) sans
changement de destination.

En outre, leur démolition est soumise a I'obtention préalable d’'un permis de démolir en
application de I'article L.430-1, d du Code de I'Urbanisme.
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A ces conditions, s’ajoutent les suivantes pour toutes les constructions autorisées :

_  Pour les secteurs inondables correspondant a la zone C d’inondabilité du Rhdne,
classées d'Utilité Publique, toutes les interventions prévues sur ce secteur doivent tenir
compte des directives du Services de la Navigation gestionnaire de cette servitude.

_  Dans les secteurs d’inondabilité des ruisseaux de Merdary, Valladas, Meyseras et Riaille,
ou l'inondation a été constatée (article R.111-2 du Code de I'Urbanisme) :
— les caves et sous-sols sont interdits,
— le premier plancher habitable des constructions doit étre situé au-dessus de la cote de
référence (consultation de la M.I.S.E. au cas par cas en attendant la prescription d'un
P.P.R.1)

Afin d'apprécier cette condition, toute demande d’occupation du sol devra étre accompagnée d'un

document topographique réalisé par un géométre-expert et coté par référence au nivellement
NGF adapté au projet concerné, permettant d'apprécier le niveau d'aléa pour la zone considerée.

ARTICLE N 3 - ACCES ET VOIRIE

ACCES :

a) L'accés des constructions doit étre assuré par une voie publique ou privée et aménagé de
fagon a ne pas présenter de risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour
celle des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité doit étre appreciée, compte tenu
notamment de la position des accés, de leur configuration ainsi que de la nature et de
lintensité du trafic.

b) Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité. En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre
autorisées que sous réserve que l'accés soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation
sera la moindre. Cette géne sera appréciée notamment en fonction des aménagements qui
pourraient étre réalisés sur 'une ou l'autre voie.

VOIRIE :
Les voies publiques ou privees permettant l'acces aux constructions, doivent avoir des

caractéristiques techniques adaptées aux usages qu'elles supportent, aux opérations qu'elles
doivent desservir et notamment a 'approche du matériel de lutte contre l'incendie.

ARTICLE N 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

EAU :

Toute construction & usage d'habitation ou d'activités doit étre raccordée au réseau public d'eau
potable.

A défaut de réseau public des dispositions techniques telles que captage, forage ou puits
particulier sont autorisées en conformité avec les réglementations en vigueur.

ASSAINISSEMENT :

Eaux useées :

a) Lorsqu'il existe un réseau public d'égouts, le raccordement a ce réseau est obligatoire.
L'évacuation des eaux usées dans ce réseau peut étre subordonnée a un traitement
spécifique avant la mise a I'égout.
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b) Les eaux usées doivent, a défaut de branchement possible sur le réseau public
d’assainissement, étre dirigées sur un dispositif d'assainissement individuel autonome, adapté
a la nature géologique du sol et conforme & la réglementation en vigueur.

L'implantation des batiments sur chaque parcelle devra tenir compte des caractéristiques des lieux
(topographie, niveau hivernal de I'eau dans le sol, nature et perméabilité des terrains, etc ...) de
fagon qu'un épandage a faible profondeur puisse étre alimenté gravitairement sur une surface

suffisante.

c) L'évacuation des eaux usées non traitées dans les rivieres, fossés ou réseaux d'eaux pluviales
est interdite.

Eaux pluviales :

Leur rejet doit étre prévu sur la parcelle et adapté au milieu récepteur.

ARTICLE N 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Il n'est pas fixé de superficie minimale de terrain pour construire autre que celle nécessaire a la
mise en place du systéme d'assainissement individuel.

ARTICLE N 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES

Lorsque le plan ne mentionne aucune distance de recul, le retrait minimum est de 5 m par rapport
a l'alignement™.

ARTICLE N7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions peuvent s'implanter sur une ou plusieurs limites séparatives.

La distance comptée horizontalement de tout point de la construction au point le plus proche d'une
limite sur laquelle il n'est pas implanté, doit étre au moins égale a sa demi-hauteur avec un

minimum de 5 m.

ARTICLE N 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance entre deux batiments ne peut étre inférieure 2 10 m.
Les annexes des constructions a usages d’habitation doivent étre accolées ou intégrées au

volume principal sauf cas d'impossibilité technique ou architecturale.

ARTICLE N 9 - EMPRISE AU SOL

Il n'est pas fixé de coefficient d'emprise au sol.
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ARTICLE N 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale a I'égout du toit, est fixée & 10 métres.

Cette regle n'est pas appliquée a des dépassements ponctuels dus a des exigences fonctionnelles
ou technigues.

La hauteur maximale est fixée & 2 m tant pour les clétures en limite séparative que celles en
bordure des voies.

Dans le cas de clGture réalisée en mur plein s'intégrant dans un tissu urbain, la hauteur maximale
est portee a 2,5 m.

ARTICLE N 11 - ASPECT EXTERIEUR

Se reporter au titre VI.

ARTICLE N 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des veéhicules correspondant aux besoins des constructions doit étre assuré en
dehors des voies publigues.

ARTICLE N 13 - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

a) Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations au
moins équivalentes.

b) Des rideaux de vegétation d'essences locales doivent étre prévus afin d'atténuer I'impact des
constructions ou des installations.

ARTICLE N 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL*

Il n'est pas fixe de coefficient d'occupation du sol.
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TITRE VI - ASPECT EXTERIEUR DES
CONSTRUCTIONS
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Article 11 COMMUN A L'ENSEMBLE DES ZONES

Les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou |'aspect extérieur des
batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, ne doivent pas porter atteinte au caractére ou a
lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales.

INTEGRATION DANS LE SITE ET ADAPTATION AU TERRAIN NATUREL

L'aspect et I'implantation des constructions doivent s'intégrer dans le paysage naturel ou bati
en respectant la morphologie des lieux.

En particulier limplantation des constructions devra s'intégrer dans l'ordonnancement de la
structure urbaine (rues, parcellaire, bati existant, etc ...).

Les constructions dont l'aspect général est d'un type régional affiirmé étranger a la région,
sont interdites (exemple: chalet, style Louisiane, etc ...).

Les éléments agressifs par leur couleur ou par leurs caractéristiques réfléchissantes sont a
proscrire.

Les mouvements de sols susceptibles de porter atteinte au caractére d'un site naturel ou béati
sont interdits.

La conception des constructions devra étre adaptée a la configuration du terrain naturel :

- dans le cas d’un terrain en pente, I'équilibre déblais/remblais devra étre recherché et les murs
de souténement devront étre limités au maximum afin de réduire l'impact visuel sur le site ;

- dans le cas d'un terrain plat, les terres de terrassement devront étre régalées en pente douce ;
- dans tous les cas, les buttes de terre sont interdites pour éviter I'effet "taupiniére”.

En cas de grandes longueurs, le batiment sera fractionné en plusieurs volumes, sauf en cas de
necessité technique pour les batiments d’exploitation agricoles.

Les différents aménagements tels que les accés, les aires de stationnement, les espaces verts
et plantations etc... devront faire l'objet d'une conception d'ensemble harmonieuse.

ASPECT GENERAL DES BATIMENTS ET AUTRES ELEMENTS.

Tous les éléments réalisés avec des matériaux d'imitation grossiers (exemple : faux
parements pierre; pastiche de colonnade, etc ...) ou tous ceux étrangers aux caractéristiques
de l'architecture régionale sont a proscrire.

T —FACADES |

Doivent étre recouverts d'un enduit, tous les matériaux qui, par leur nature, ne doivent pas rester
apparents (ex : parpaings, béton grossier, etc...).

Les ouvertures doivent s'inscrire en harmonie dans les fagades (disposition, dimensions,
proportions,...)
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Matériaux, couleurs de facades :

Sont interdits :

* l'emploi de couleurs tranchant sur la tonalité environnante (les couleurs vives notamment)

« les imitations de matériaux (fausses briques, faux murs, faux bois),

«  [|'emploi a nu, a I'extérieur, de matériaux fabriqués en vu d'étre recouverts d'un parement ou
enduit (carreaux de platre, parpaing, béton grossier, plots de ciment, briques, etc ...)

Les constructions annexes doivent avoir un aspect qui s’harmonise avec celui des batiments
principaux.

[Z-TOITURES |

La pente du toit doit étre comprise entre 25 et 35 % avec un faitage réalisé dans le sens de la plus
grande dimension. Pour les batiments agricoles situés dans les zones naturelles ou agricoles, la
pente doit étre comprise entre 5 et 50%.

Dans le cas des extensions et des restaurations, la pente de toiture devra étre en harmonie avec
I'existant.

Dans le cas ou la construction ou I'extension est de de conception contemporaine, une toiture
non traditionnelle (toiture-terrasse ou a faible pente, etc....) est admise & condition que I'ensemble
présente un projet architectural de qualité et intégré a son environnement naturel et bati proche.

Les ouvertures non intégrées a la pente du toit sont interdites.

Matériaux de couverture :
Pour les toitures qui ne sont pas traitees en toitures terrasses, seuls sont autorisés les materiaux
suivants :
e les tuiles en terres cuites, canal ou romane, grand moule, d'aspect vieilli nuance du sud ou
similaire, rives rondes ;
e |es toitures métalliques seront autorisées, notamment pour les constructions de type
contemporain, industriel ou agricole : bac acier ou zinc- la gamme de couleur est imposée selon
le nuancier déterminé par la Commune.

Les couvertures en tuiles plates, en téle (sauf pour les batiments industriels ou agricoles) ou
plastiques ondulées, en amiante ciment, en bardeaux d'asphalte sont interdites.

Egout de toit
Les descentes pourront étre réalisées par des chaines pendantes pour les constructions

contemporaines. _ o
Si la longueur du batiment le permet, implanter les descentes d'eaux pluviales en limites latérales.

Dans les zones UA et UB, pour les gouttieres et les chéneaux, les matieres plastiques sont
interdites.

[3-ENSEIGNES |

Les enseignes seront intégrées aux fagades.
Leur surface restera inférieure a 10 % de la fagade considérée.

-

* Les clétures doivent étre de conception simple.

» Tout élément de cléture d'un style étranger a la région est interdit.

* L'harmonie doit étre recherchée :

- dans leur conception pour assurer une continuité du cadre paysager notamment avec les clotures
avoisinantes

- dans leur aspect (couleur, matériaux, etc ...) avec la construction principale
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Les supports de coffrets EDF, boites a lettres, commandes d'acceés, etc ... doivent étre intégrés au
dispositif de cloture a proximité de I'entrée principale.

Les murs de clbéture ne doivent en aucun cas faire barrage a I'écoulement des eaux de
ruissellement.

Les murs de cléture seront enduits sur les deux faces.

[5—OUVRAGES ANNEXES |

Le barreaudage des grilles de défense, des percements et passages et des garde-corps sera dans
un plan vertical.

Les conduits de fumée et de ventilation, les écoulements d'eaux usées seront intégrés dans le
volume du béti et ne devront pas faire saillie sur les murs de fagades.

Les appareillages techniques (paraboles, climatiseurs, coffres de volets roulants) ne devront pas
faire saillie sur les murs de fagades et seront invisibles depuis les voies et espaces publics
principaux.

Boites aux lettres, coffrets électriques et France Télécom

Ces éléments seront obligatoirement intégrés aux fagades ou aux murs de clétures implantés a
I'alignement des voies. Sinon, un petit muret technique n'excédant pas 1,20 métre de haut et 2,0
metres de long sera réalisé pour encadrer ces éléments (intégration a prendre en compte avec
d'éventuels portails).

[ 6 — PANNEAUX SOLAIRES ET PHOTOVOLTAIQUES ]

lls ne peuvent pas étre implantés directement au sol mais doivent faire partie du projet
architectural du batiment et étre intégrés a la construction qui doit conserver un aspect
architectural de qualité et étre intégrée a son environnement naturel et bati proche.

Les panneaux doivent étre intégrés a la toiture et non posés dessus.
Il est précisé que ces dispositifs sont soumis a autorisation préalable d’urbanisme pour toutes les

zones du Plan Local d’'Urbanisme et a 'avis du Service Territorial de I’Architecture et du Patrimoine
pour les projets inclus dans son périmeétre.
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TITRE VII - DEFINITIONS
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AFFOUILLEMENTS ET EXHAUSSEMENTS DE SOL

Tous travaux de remblai ou de déblai. Dans le cas ou la superficie excede 100 m? et la profondeur
ou la hauteur dépasse 2 m (ex. bassin, étang), ces travaux sont soumis a une autorisation
préalable au titre des installations et travaux divers - (article R 442-2 du code de l'urbanisme) sauf
lorsqu'ils sont intégrés a une opération nécessitant un permis de construire.

Les affouillements du sol sont soumis a autorisation au titre de la législation sur les installations
classées pour la protection de I'environnement (a ['exception des affouillements rendus
nécessaires pour l'implantation des constructions bénéficiant d'un permis de construire et des
affouillements réalisés sur I'emprise des voies de circulation), lorsque les matériaux prélevés sont
utilisés a des fins autres que la realisation de I'ouvrage sur I'emprise duquel ils ont été extraits et
lorsque la superficie d'affouillement est supérieure a 1 000 métres ou lorsque la quantité de
matériaux a extraire est superieure a 2 000 tonnes (voir la définition "carrieres").

En outre, ces realisations peuvent également étre concernées par une procédure relative a la loi

sur I'eau n® 92-3 du 3 janvier 1992 (rubriques 2.4.0 et 2.7.0 de la nomenclature des opérations
soumises a |'autorisation ou & la déclaration en application de |'article 10 de cette loi).

AIRES DE STATIONNEMENT OUVERTES AU PUBLIC

Il s'agit de parcs de stationnement publics ou prives ouverts au public. Dans le cas ou ils
comportent au moins 10 unités, ces aménagements sont soumis & une autorisation préalable au
titre des installations et travaux divers (article R 442-2 du code de l'urbanisme) sauf lorsqu'ils sont

intégrés a une opération nécessitant un permis de construire.

AIRES DE JEUX ET DE SPORTS OUVERTES AU PUBLIC

Il s'agit notamment d'hippodromes, de terrains de plein air ou de golfs, de stands de tir, de pistes
cyclables, de kart ou de circuits automobiles,... Ces aménagements sont soumis a une
autorisation prealable au titre des installations et travaux divers (article R 442-2 du code de
l'urbanisme), sauf lorsgu'ils sont intégrés a une opération necessitant un permis de construire.

ALIGNEMENT

Limite entre les fonds privés et le domaine public routier. Il s'agit soit de I'alignement actuel (voie
ne faisant pas I'objet d'élargissement), soit de ['alignement futur dans les autres cas.

AMENAGEMENT

Tous travaux (méme créateur de surface hors ceuvre nette) n'ayant pas pour effet de modifier le
volume existant.

ANNEXE

Construction indépendante physiquement du corps principal d'un batiment mais constituant, sur la
méme assiette fonciére un complément fonctionnel & ce batiment (ex. blcher, abri de jardin,
remise, garage individuel, ...). Une annexe ne peut avoir une fonction d’'habitation.
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ASSOCIATION FONCIERE URBAINE (A.F.U.)

Les A.F.U. sont une variété d'associations syndicales de propriétaires. L'article L 322-2 du Code
de I'Urbanisme énumere les objets possibles des A.F.U., notamment remembrer, grouper des
parcelles ou restaurer des immeubles. Les A.F.U. peuvent étre libres, autorisées ou bien

constituées d'office.

CARAVANE

Est consideré comme caravane, tout vehicule ou élément de véhicule qui, équipé pour le séjour ou
I'exercice d'une activité, conserve en permanence des moyens de mobilité lui permettant de se
déplacer lui-méme ou de se déplacer par traction (voir également la définition relative au
stationnement des caravanes et la notion de garage collectif de caravanes introduite dans la

définition intitulée : dépbts de véhicules).

CARRIERE

Sont considéres comme carrieres, les gites tels que définis aux article 1er et 4 du Code Minier,
ainsi que les affouillements du sol (& I'exception des affouillements rendus nécessaires pour
l'implantation des constructions bénéficiant d'un permis de construire et des affouillements réalisés
sur I'emprise des voies de circulation), lorsque les matériaux prélevés sont utilisés a des fins
autres que la realisation de l'ouvrage sur I'emprise duquel ils ont été extraits et lorsque la
superficie d'affouillement est supérieure a 1 000 m? ou lorsque la quantité de matériaux a extraire

est supérieure a 2 000 tonnes.

CHANGEMENT D'AFFECTATION

[l consiste a affecter au batiment existant une destination différente de celle gqu'il avait au moment
ou les travaux sont envisageés.

Constitue un changement d'affectation contraire au statut de la zone, toute nouvelle affectation
visant a transformer le batiment pour un usage interdit dans la zone.

CLOTURE

Constitue une cléture, toute édification d'un ouvrage destiné a fermer un passage ou un espace,
subordonnee a une deéclaration prealable prevue aux articles L 441-1 et suivants du Code de
I'Urbanisme, si elle n'est pas necessaire a I'activité agricole ou forestiére.

COEFFICIENT D'EMPRISE AU SOL (C.E.S.)

Rapport entre la surface de terrain occupee par une construction et la surface totale du terrain sur
laquelle elle est'implantée.
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COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS (C.0.S.)

Rapport entre la surface de plancher hors ceuvre nette d'une construction et la surface totale du
terrain sur laquelle elle est implantée.

CONSTRUCTIONS A USAGE D'ACTIVITE ECONOMIQUE

Il s'agit de I'ensemble des constructions a usage :

hotelier,

de commerce,

de bureaux ou de services,
artisanal,

industriel,

d'entrepdts commerciaux,
de stationnement,
agricole,

et d'une fagon genérale, toutes les constructions qui ne sont pas a usage d'habitation, d'annexes,
d'équipement collectif, ou qui ne constituent pas des ouvrages techniques nécessaires au

fonctionnement des Services Publics.

CONSTRUCTIONS A USAGE ARTISANAL

Il s'agit des constructions abritant des activités inscrites au registre des métiers et employant au
maximum dix salariés.

CONSTRUCTIONS A USAGE D'EQUIPEMENT COLLECTIF

Il s'agit des constructions publiques (scolaires, sociaux, sanitaires, culturels, etc...) ainsi que des
constructions privees de méme nature.

CONSTRUCTIONS A USAGE D'ENTREPOT COMMERCIAL

Ces béatiments a double usage d'entrepét et commercial sont a distinguer des béatiments a usage

commercial dont les surfaces de reserve ne sont pas accessibles au public.
(exemples de batiments d'entrepdt commercial : Magasin de vente de moquette, Hall d'exposition

- vente, meubliers etc...)

CONSTRUCTIONS A USAGE DE STATIONNEMENT

Il s'agit des parcs de stationnement en silo ou souterrain qui ne constituent pas de SHON, mais
qui comportent une ou plusieurs constructions ou ouvrages soumis au permis de construire. lls
concernent tant les garages necessaires a la construction (et imposés par larticle 12 du
reglement) que les parcs indépendants d'une construction & usage d'habitation ou d'activite.
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DEPOTS DE VEHICULES

Ce sont par exemple :

—~ les dépdts de véhicules neufs, d'occasion ou hors d'usage pres d'un garage en vue de

leur réparation ou de leur vente,
— les aires de stockage, d'exposition, de vente de caravanes, de véhicules ou de bateaux,

— les garages collectifs de caravanes.

Dans le cas ou la capacité d'accueil de ces depdts est d'au moins dix unités, ils sont soumis a
autorisation préalable au titre des installations et travaux divers (article R 442-2 du code de
'urbanisme) sauf lorsgu'ils sont integres a une opération nécessitant un permis de construire.

En ce qui concerne le stockage de vehicules hors d'usage, une demande d'autorisation est

nécessaire au titre de la réglementation des installations classées pour la protection de
I'environnement lorsque la superficie de stockage est supérieure a 50 métres carrés.

EMPRISE AU SOL

Il s'agit de la projection verticale au sol du volume hors ceuvre du batiment.

ESPACE BOISE CLASSE

Voir annexe n° 4.

EMPLACEMENT RESERVE

Voir annexe n° 6.

EXPLOITATION AGRICOLE

1 - L'exploitation agricole est une unité économique, dirigée par un exploitant, mettant en valeur la
- surface minimum d'installation. ‘

Dans le cas d'une association d'exploitants, la surface de mise en valeur doit étre au moins égale
au produit :

— Surface minimum d'installation X nombre d'associés.
2 - Les batiments nécessaires a l'activité d'une exploitation agricole sont :

— les batiments d'exploitation,
— les batiments d'habitation, dans la limite d'une construction par ménage d'exploitants.

EXTENSION

Tous travaux ayant pour effet de modifier le volume existant par addition contigué ou surélévation.
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GARAGES COLLECTIFS DE CARAVANES

Voir dépdts de véhicules.

HABITATION DE TYPE INDIVIDUEL

Construction comportant moins de trois logements desservis par des parties communes.

HABITATION DE TYPE COLLECTIF

Construction comportant au moins trois logements desservis par des parties communes.

HABITATIONS LEGERES DE LOISIRS

Constructions a usage non professionnel destinées a |'occupation temporaire ou saisonniére,
démontables ou transportables et répondant aux conditions fixées par l'article R 111-16 du Code

de la Construction et de I'Habitation.

Leur implantation ne peut étre autorisée que dans les conditions définies a l'article R 444-3 du
Code de I'Urbanisme.

HAUTEUR

La hauteur d'un batiment est la distance comptée verticalement entre le point le plus bas du
terrain d'assiette de la construction avant terrassement et le point le plus élevé de ce batiment, a
I'exception des gaines, souches et cheminées et autres ouvrages techniques.

Si le batiment comporte plusieurs volumes, la hauteur est calculée pour chaque volume. En limite
parcellaire de propriété, la hauteur doit étre calculée en prenant le point le plus bas du terrain

naturel la recevant.

IMPASSE

Voie disposant d'un seul accés sur une voie ouverte a la circulation publique. Une voie est
considérée comme une impasse a partir de 60 méetres de longueur.

INSTALLATION CLASSEE (soumise a déclaration ou autorisation)

Au sens de I'article L 511-1 du Code de I'Environnement, sont considérées comme installations
classées, les usines, ateliers, dépbts, chantiers et d'une maniere génerale les installations
exploitées par toutes personnes physiques ou morales, publiques ou privées, qui peuvent
présenter des dangers ou des inconvénients soit pour la commodité du voisinage, soit pour la
santé, la sécurité, la salubrité publique, soit pour I'agriculture, soit pour la protection de la nature et
de l'environnement, soit pour la conservation des sites et des monuments, ainsi que des elements

du patrimoine archeologique.
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Ces dispositions sont également applicables aux exploitations de carrieres au sens des articles 1%
et 4 du Code Minier.

Ces installations sont soumises a une procedure particuliere, indéependante du permis de
construire, tant en ce qui concerne leur implantation que leur fonctionnement. '

INSTALLATIONS ET TRAVAUX DIVERS Art. R 442-2 du Code de I'Urbanisme

Sont considérés comme installations et travaux divers :

e les parcs d'attractions et les aires de jeux et de sports ouvertes au public,

¢ l|es aires de stationnement ouvertes au public,

e les déplts de véhicules et les garages collectifs de caravanes,

e les affouillements et exhaussements de sol dont la superficie est supérieure a 100 m? et

la déniveilation supérieure a 2 m.

LOTISSEMENT Art. R 315-1 du Code de I'Urbanisme

Constitue un lotissement au sens du Code de |'Urbanisme, toute division d'une propriété fonciere
en vue de l'implantation de batiments qui a pour objet ou qui, sur une période de moins de 10 ans,
a eu pour effet de porter a plus de 2 le nombre de lots issus de ladite propriété, sauf en matiére de
partage successoral ou le nombre peut étre porté & 4 lots sans avoir recours a cette procédure de

lotissement.

OUVRAGES TECHNIQUES NECESSAIRES AU FONCTIONNEMENT DES SERVICES
COLLECTIFS

Il s'agit de tous les ouvrages et installations techniques édifies par des services publics, tels que
les postes de transformation, les poteaux et pylénes de distribution d'eénergie électrique ou des
télécommunications, y compris ceux dont la hauteur est supérieure a 12 m, les chateaux d'eau,
les stations d'épuration, les stations de relevement des eaux, etc... ainsi que des ouvrages privés

de méme nature.

PARCS D'ATTRACTIONS Art. R 442 du Code de I'Urbanisme

Il s'agit notamment de parcs publics, de foires et d'installations foraines établis pour une durée
supérieure a trois mois, pour autant que ces operations ne comportent pas de constructions ou

d'ouvrages soumis a permis de construire.

Ces installations sont soumises a une autorisation préalable au titre des installations et travaux
divers (article R 442-2 du code de |'urbanisme).

PLAN D'AMENAGEMENT DE ZONE (P.A.Z.)

Document d'urbanisme applicable a l'intérieur d'un périmetre de Z.A.C. et qui se substitue au
P.L.U. Ce type de document va tendre a disparaitre puisque les ZAC créées apres la loi SRU
devront intégrer leur PAZ au PLU
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RECONSTRUCTION D'UN BATIMENT DANS SON VOLUME

Il s'agit de la reconstruction des batiments ayant subi une destruction accidentelle pour quelque
cause que ce soit et dont le clos et le couvert étaient encore assurés au moment du sinistre.
Cette reconstruction est autorisée par l'article L. 111-3 du C.U. sauf si le PLU en dispose

autrement.

REJET DES EAUX DE PISCINES

Article L.1331.10 du Code de la Santé Publique :

« Tout déversement d'eaux usées, autres que domestiques, dans les égouts publics doit étre
préalablement autorisé par la collectivite a laquelle appartiennent les ouvrages qui seront
empruntes par ces eaux usees avant de rejoindre le milieu naturel.

L'autorisation fixe, suivant la nature du réseau a emprunter ou des traitements mis en ceuvre, les
caracteristiques que doivent présenter ces eaux usées pour élre regues.

Cette aulorisation peut étre subordonnée a la participation de l'auteur du déversement aux
depenses de premier etablissement, d'entretien et d’exploitation entrainées par la réception de ces

eaux.
Cette participation s'ajoute a la perception des sommes pouvant étre dues par les intéressés au

titre des articles L. 1331-2, L. 1331-3, L. 1331-6 et L. 1331-7, les dispositions de ['article L. 1331-9
lui sont applicables. »

STATIONNEMENT DE CARAVANES

Le stationnement des caravanes (autres que celles utilisées a I'usage professionnel ou constituant
I'habitat permanent de son utilisateur) peut étre interdit quelle qu'en soit la durée dans les
conditions fixées par l'article R 443-3 du Code de I'Urbanisme et pour les motifs définis par I'article

R 443-10.

Si tel n'est pas le cas, le stationnement de six caravanes au maximum, sur un terrain, pendant
moins de trois mois par an, consécutifs ou non, n'est pas subordonné & autorisation municipale.

Au-dela de ce délai, le stationnement doit faire I'objet d'une autorisation délivrée par le Maire, sauf
si le stationnement a lieu : ‘

e sur un terrain aménageé susceptible d'accueillir les caravanes,
e dans les batiments et remises et sur les terrains ou est implantée la construction constituant

la résidence principale de ['utilisateur.

SURFACE HORS (EUVRE NETTE

C'est la somme des surfaces de plancher de chaque niveau de la construction (calculées a partir
du nu exterieur des murs de fagade, au niveau supérieur du plancher) sur laquelle, conformément
a l'article R 112-2 du Code de I'Urbanisme, on opere un certain nombre de déductions concernant
notamment des surfaces considérées comme non utilisables pour [I'habitation ou pour des

activités.

Cette surface sert de base a la fois au calcul du coefficient d'occupation des sols et a la taxe
locale d'équipement.
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SURFACE MINIMUM D'INSTALLATION

Elle est fixée par arrété ministériel selon les types de cultures pratiquées par les exploitants (arrété
du 12 septembre 1986).

TERRAIN POUR L'ACCUEIL DES CAMPEURS ET DES CARAVANES

Toute personne physique ou morale qui regoit de fagon habituelle sur un terrain lui appartenant ou
dont elle a la jouissance, soit plus de vingt campeurs sous tentes, soit plus de six tentes ou
caravanes a la fois, doit au préalable, avoir obtenu l'autorisation d'aménager le terrain et un arrété
de classement determinant le mode d'exploitation autorisé - (article R 443-7 du code de

l'urbanisme).

Z.A.C.

Les Zones d'’Amenagement Concerte ont pour objet 'aménagement et I'equipement de terrains
batis ou non batis, notamment en vue de la réalisation :

e de constructions a usage d'habitation, de commerce, d'industrie, de service,
o d'installations et d'équipements collectifs publics ou privés.

Les zones d'aménagement concerté sont des zones a lintérieur desquelles une collectivité
publique ou un établissement public y ayant vocation décide d'intervenir pour réaliser ou faire
realiser 'amenagement et I'equipement des terrains, notamment de ceux que cette collectivité ou
cet établissement a acquis ou acquerra en vue de les céder ou de les concéder ultérieurement a
des utilisateurs publics ou prives. (Extrait article L 311-1 du code de I'urbanisme).
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Annexe 1 : Permis de construire

GENERALITES

11 - Sous réserve de certaines dispositions particuliéres, l'article L 421-1 du Code de 'Urbanisme
stipule :

¢ Quiconque désire entreprendre ou implanter une construction a usage d'habitation ou non,
méme ne comportant pas de fondations doit, au préalable, obtenir un permis de construire.
Cette obligation s'impose aux Services Publics et concessionnaires de Services Publics de
I'Etat, des Régions, des Départements et des communes, comme aux personnes privées.

¢ Sous reserve notamment des dispositions visees a l'article L 422-1 du Code de I'Urbanisme
(cf. § 12 ci-apres), le méme permis est exigé pour les travaux exécutés sur les constructions
existantes, lorsqu'ils ont pour effet d'en changer la destination, de modifier leur aspect extérieur
ou leur volume, ou de creer des niveaux supplementaires.

« Ce permis n'est pas exige pour linstallation de dispositifs ayant la qualification de publicité,
d'enseigne ou de préenseigne, au sens de la loi n° 79-1150 du 28 décembre 1979.

o (Ce permis n'est pas non plus exigé pour les ouvrages qui, en raison de leur nature ou de leur
trés faible dimension, ne peuvent étre qualifiées de construction au sens du présent chapitre.
C'est le cas notamment des travaux ou ouvrages qui n'entrent pas dans le champ d'application
du permis de construire et dont la liste figure au paragraphe 2 ci-dessous.

12 - Les dispositions des articles R. 421-3-2 et R. 421-12-2éme alinéa du Code de I'Urbanisme
sont applicables lorsque le permis de construire concerne une installation classée pour la

protection de I'environnement.

e Article R. 421-3-2 « Lorsgue les travaux projetés concernent une installation soumise a
autorisation ou a déclaration en vertu de la loi no 76-663 du 19 juillet 1976 relative aux
installations classees pour la protection de l'environnement, la demande de permis de
construire doit étre accompagnee de la justification du depdt de la demande d'autorisation ou

de la déclaration. »

o Article R. 421-12 2éme alinéa : "Lorsque la demande de permis de construire concerne une
installation classee soumise a autorisation, 'autorité compétente pour statuer fait connaitre au
demandeur, dans la lettre de notification mentionnée au premier alinéa, que le délai
d'instruction de la demande de permis de construire court jusqu'a 'expiration du délai d'un mois
suivant la date de cldéture de I'enquéte publique concernant l'installation classée et que le
permis de construire ne pourra lui &tre délivré avant la cléture de ladite enquéte publique”.
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13 - En application de l'article L 422-1 du Code de I'Urbanisme, sont exemptés du permis de
construire :

» les constructions ou travaux couverts par le secret de la défense nationale, les travaux de
ravalement, les travaux des immeubles classés,

» certaines constructions ou travaux relatifs & la défense nationale ou aux installations techniques
nécessaires au fonctionnement des Services Publics,

e les constructions ou travaux dont la faible importance ne justifie pas I'exigence d'un permis de
construire.

Les constructions ou travaux exemptés du permis de construire, & I'exception de ceux couverts
par le secret de la défense nationale, doivent faire I'objet d'une déclaration auprés du Maire de la
commune avant commencement des travaux (cf. liste au § 3 ci-dessous).
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LISTE DES OUVRAGES OU TRAVAUX N'ENTRANT PAS DANS LE CHAMP D'APPLICATION
DU PERMIS DE CONSTRUIRE, N'ETANT PAS SOUMIS A L'OBLIGATION DE DECLARATION

PREALABLE (Art. R 421-1 du Code de I'Urbanisme)

Il s'agit notamment des travaux ou ouvrages suivants :

2.1 - Lorsqu'ils sont souterrains, les ouvrages ou installations de stockage de gaz ou fluides et les
canalisations, lignes ou céables.

2.2 - Les ouvrages d'infrastructure des voies de communication ferroviaires, fluviales, routiéres ou
piétonniéres, publiques ou privées, ainsi que les ouvrages d'infrastructure portuaire ou

aéroportuaire.

2.3 - Les installations temporaires implantées sur les chantiers et directement nécessaires a la
conduite des travaux ainsi que les installations temporaires liées a la commercialisation d'un

batiment en cours de construction.

2.4 - Les modeles de construction implantes temporairement dans le cadre de foires expositions
et pendant leur durée.

2.5 - Le mobilier urbain implanté sur le domaine public.

2.6 - Les statues, monuments et ceuvres d'art, lorsqu'ils ont une hauteur inférieure ou égale a 12
m au-dessus du sol et moins de 40 m3 de volume.

2.7 - Les terrasses dont la hauteur au-dessus du sol n'excede pas 0,60 m.

2.8 - Les poteaux, pylénes, candélabres ou éoliennes d'une hauteur inférieure ou égale a 12 m
au-dessus du sol, ainsi que les antennes d'émission ou de reception de signaux radicélectriques
dont aucune dimension n'excéde 4 m et, dans le cas ou I'antenne comporte un réflecteur, lorsque
aucune dimension de ce dernier n'excede 1 m.

2.9 - Sans préjudice du régime propre aux clétures, les murs d'une hauteur inférieure a 2 m.

2.10 - Les ouvrages non prevus aux 2.1 a 2.9 ci-dessus dont la surface au sol est inferieure a 2 m?
et dont la hauteur ne dépasse pas 1,50 m au-dessus du sol.

LISTE DES OUVRAGES OU TRAVAUX EXEMPTES DU PERMIS DE CONSTRUIRE MAIS
SOUMIS A L'OBLIGATION DE DECLARATION PREALABLE (Art. R 422-2 du Code de

'Urbanisme)

Il s'agit notamment des travaux et ouvrages suivants :

3.1 - Les travaux de ravalement.

3.2 - Les reconstructions ou travaux a exécuter sur les immeubles classés au titre de la Iégislation
sur les monuments historiques, contréiés dans les conditions fixées par cette Iégislation.

3.3 - Les outillages nécessaires au fonctionnement de services publics et situés dans les ports ou
les aérodromes ou sur le domaine public ferroviaire.
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3.4 - Les ouvrages techniques nécessaires au maintien de la sécurité de la circulation maritime,
fluviale, ferroviaire, routiére ou aérienne.

3.5 - En ce qui concerne le service public des télécommunications ou de télédiffusion, les
ouvrages techniques dont la surface hors ceuvre brute ne dépasse pas 100 m?, les poteaux et
pylénes de plus de 12 m au-dessus du sol et les installations qu'ils supportent.

3.6 - En ce qui concerne les installations techniques nécessaires au fonctionnement du service
public de distribution de gaz, les postes de sectionnement, de coupure, de détente et de livraison.

3.7 - En ce qui concerne les installations techniques nécessaires au fonctionnement du service
public de distribution d'énergie électrique, les ouvrages et accessoires des lignes dont la tension
est inferieure a 63 kilovolts et dont la longueur ne dépasse pas 1 kilomeétre, ainsi que les postes de
transformation dont la surface au sol est inférieure & 20 m? et la hauteur inférieure a 3 m.

3.8 - En ce qui concerne les installations techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics d'alimentation en eau potable et d'assainissement, les ouvrages techniques dont la surface
au sol est inférieure a 20 m? et la hauteur inférieure & 3 m.

3.9 - Les classes démontables mises a disposition des écoles ou des établissements
d'enseignement pour pallier les insuffisances temporaires d'accueil, d'une surface hors ceuvre
brute maximale de 150 m?, sous réserve que la surface totale des batiments de ce type n'excéde

pas 500 m? sur le méme terrain.

3.10 - Les travaux consistant a implanter, dans les conditions prévues a l'article R 444-3, une
habitation légere de loisirs de moins de 35 m? de surface hors ceuvre nette, ainsi que les travaux
consistant & remplacer une habitation légere de loisirs par une nouvelle habitation légére de loisirs

de superficie égale ou inférieure.
3.11 - Les piscines non couvertes.

3.12 - Les chéassis et serres dont la hauteur au-dessus du sol est supérieure a 1,50 m sans
toutefois dépasser 4 m, et dont la surface hors ceuvre brute n'excéde pas 2000 m? sur un méme

terrain.

3.13 - Les constructions ou travaux non prévus aux 3.1 a 3.12 ci- dessus n'ayant pas pour effet de
changer la destination d'une construction existante et :

e qui n'ont pas pour effet de créer une surface de plancher nouvelle (par exemple, les
modifications de l'aspect exterieur d'une construction existante, le percement ou la suppression
d'une ouverture, la réfection d'un toit, la création d'auvents),

e ou qui ont pour effet de creer, sur un terrain supportant déja un batiment, une surface de
plancher hors ceuvre brute inferieure ou égale a 20 m? (il s'agit de petites constructions :
garages, remises, hangars, silos, abris de jardin, adjonction d'une piece d'habitation, d'une
loggia, d'un cap d'ascenseur extérieur, d'un atelier de bricolage).
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Toutefois, les constructions ou travaux mentionnés ci-dessus ne sont pas exemptés du permis de
construire lorsqu'ils concernent des immeubles inscrits & linventaire supplémentaire des

monuments historiques.

Sont également soumis a déclaration préalable les cldtures projetees dans les communes dotées
d'un P.L.U. opposable en application des articles L 441-1 et 2 du code de |'urbanisme (toutefois, si
la cléture envisagee entoure une construction pour laquelle un permis de construire est demande,
la déclaration n'est pas nécessaire, |'autorisation de construire suffit).
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Annexe 2 : Articles du Reglement National d'Urbanisme applicables
méme en présence d'un P.L.U.

Article L.111.9

(L. no 83-8, 7 janv. 1983, art. 75-1-2).- L'autorité compétente peut surseoir a statuer dans les
conditions définies a larticle L. 111-8 dés la date d'ouverture de l'enquéte préalable a la
déclaration d'utilité publique d'une opération, sur les demandes d'autorisation concernant des
travaux, constructions ou installations & realiser sur des terrains devant étre compris dans cette

opération.

Article L.111.10

(L. no 85-729, 18 juill. 1985, art. 2-11).-Lorsque des travaux, des constructions ou des installations
sont susceptibles de compromettre ou de rendre plus onéreuse I'exécution de travaux publics, le
sursis a statuer peut étre oppose, dans les conditions definies a l'article L. 111-8, des lors que la
mise a l'étude d'un projet de fravaux publics a &te prise en considération par l'autorité compétente
et que les terrains affectés par ce projet ont été délimités.

L'autorité compétente peut surseoir a statuer, dans les mémes conditions, sur les demandes
d'autorisation concernant des travaux, constructions ou installations susceptibles de compromettre
ou de rendre plus onéreuse la réalisation d'une opération d'aménagement qui a été prise en

considération par le conseil municipal [...]

Article R 111-2

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de |'observation de
prescriptions spéciales, si les constructions, par leur situatiocn ou leurs dimensions, sont de nature
a porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique.

Article R 111-3.2

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accorde que sous reserve de I'observation de
prescriptions speciales si les constructions sont de nature par leur localisaticn, & compromettre la
conservation ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges archéologiques.

Article R 1114

Le permis de construire peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des
voies publiques ou privées dans les conditions répondant a I'importance ou a la destination de
limmeuble ou de I'ensemble d'immeubles envisages et notamment si les caractéristiques de ces
voies rendent difficile la circulation ou l'utilisation des engins de lutte contre I'incendie.

Il peut également étre refusée si les acces présentent un risque pour la sécurité des usagers des
voies publiqgues ou pour celle des personnes utlisant ces accés. Cette sécurité doit étre
appreciée, compte tenu notamment de la position des acces, de leur configuration ainsi que de la
nature et de l'intensité du trafic.
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La délivrance du permis de construire peut étre subordonnée :

a) a la réalisation d'installations propres a assurer le stationnement, hors des voies publiques, des
vehicules correspondant aux besoins de I'i'mmeuble & construire,

b) a la réalisation de voies privées ou de tous autres aménagements particuliers nécessaires au
respect des conditions de sécurité mentionnées au deuxiéme alinéa ci-dessus.

Le nombre des acces sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité. En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre
autorisees que sous réserve que l'acces soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation sera la

moindre.

Article R 111-14.2

Le permis de construire est-délivré dans le respect des préoccupations d'environnement définies a
larticle L. 200-1 du code rural (ancien art. 1er de la loi no 76-629 du 10 juillet 1976 relative a la
protection de la nature ). Il peut n'étre accordé que sous réserve de I'observation de prescriptions
speciales, si les constructions, par leur situation, leur destination ou leurs dimensions, sont de
nature & avoir des conséquences dommageables pour I'environnement.

Article R 111-15

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales lorsque, par leur importance, leur situation et leur affectation, des
constructions contrarieraient I'action d'aménagement du territoire et d'urbanisme telle qu'elle
resulte de directives d'aménagement national approuvées par décret et notamment des
dispositions des schémas directeurs intéressant les agglomérations nouvelles approuvés avant le
1er octobre 1983 ou postérieurement a cette date, dans les conditions prévues au b) du deuxiéme
alinéa de l'article R 122-22.

Article R 111-21

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de I'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions
ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter
atteinte au caractére ou a lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Article L 111-1.4

En dehors des espaces_urbanisés des communes, les constructions ou installations sont interdites
dans une bande de cent metres de part et d'autre de I'axe des autoroutes, des routes express et
des deviations au sens du code de la voirie routiére et de soixante quinze meétres de part et
d'autre de 'axe des autres routes classées a grande circulation.

Cette interdiction ne s'applique pas :
* aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routiéres :

* aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres :
« aux batiments d'exploitation agricole ;
e aux réseaux d'intérét public.
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Elle ne s'applique pas non plus a l'adaptation, la réfection ou I'extension de constructions
existantes.

(L. no 2000-1208, 13 dec. 2000, art. 202, lll) Les dispositions des alinéas précédents ne
s'appliquent pas dés lors que les régles concernant ces zones, contenues dans le « plan local
d'urbanisme » ou dans un document d'urbanisme en tenant lieu, sont justifiées et motivées au
regard notamment des nuisances, de la sécurité, de la qualité architecturale, ainsi que de la

qualité de l'urbanisme et des paysages.

(L. no 2000-1208, 13 déc. 2000, art. 12) Il en est de méme, dans les communes non dotées d'un
plan local d'urbanisme, lorsqu'une étude attestant de la prise en compte des nuisances, de la
sécurité, de la qualité architecturale, ainsi que de la qualité de l'urbanisme et des paysages, ayant
recu l'accord de la commission departementale des sites, est jointe a la demande d'autorisation du

projet.
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Annexe 3 : Régles d'urbanisme des lotissement et P.L.U.

Loi n° 86-13 du 06 janvier 1986

relative a diverses simplifications administratives

En application du nouvel article L 315-2.1 du code de l'urbanisme, Lorsqu'un « plan local
d'urbanisme » ou un document d'urbanisme en tenant lieu a été approuvé, les régles d'urbanisme
contenues dans les documents approuves d'un lotissement cessent de s'appliquer au terme de dix
années a compter de la délivrance de |'autorisation de lotir.

Toutefois, lorsgu'une majorité de colotis, calculée comme il est dit a l'article L. 315-3, a demandé
le maintien de ces régles, elles ne cessent de s'appliquer qu'aprés décision expresse de ['autorité

compétente prise apres enquéte publique.

(L'autorité competente est :

» le Préfet, lorsque le lotissement concerné est situé dans le périmétre d'une opération
d'intérét national,

e le Maire ou le President de I'établissement public de coopération intercommunale dans les
autres cas).

Les dispositions du présent article ne remettent pas en cause les droits et obligations régissant les
rapports des colotis entre eux contenus dans le cahier des charges du lotissement, ni le mode de

gestion des parties communes en vigueur.

Textes : Code de I'Urbanisme

Articles L 315-2.1, R 315-44.1, R 315-45 et R 315-46.
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Annexe 4 : Lotissement

Liste des Lotissements
dont les regles sont maintenues au-dela de 10 ans aprés leur création.

NEANT
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Annexe 5 : Espaces boisés classés

Les P.L.U. peuvent classer comme espaces boisés, les bois, foréts, parcs a conserver, a proteger
ou a creer, qu'ils soient soumis ou non au régime forestier, enclos ou non, attenants ou non a des
habitations. Ce classement peut s'appliquer également a des arbres isolés, des haies ou réseaux

de haies, des plantations d'alignements.
Les espaces boisés peuvent étre situés dans n'importe quelle zone urbaine ou naturelle.

Le classement s'exprime par une légende particuliére sur le document graphique (cercles compris
dans un quadrillage orthogonal).

Situé dans une zone urbaine I'espace boisé classé est inconstructible mais sa superficie peut étre
prise en compte dans le calcul des droits & construire.

Si I'espace boisé classeé ne peut faire 'objet d'aucun défrichement de nature & compromettre son
etat boise, il peut, par contre, faire I'objet de coupes d'entretien ou d'exploitation dans les
conditions définies par l'article R 130-1 du Code de I'Urbanisme.

Référence : Article L 130-1 du Code de I'Urbanisme.
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Annexe 6 : Emplacements réservés

(Article L 123-17 du Code de I'Urbanisme)

lls permettent a la puissance publique de réserver les terrains nécessaires a la réalisation de
futurs equipements publics. lls permettent d'éviter qu'un terrain destiné a la réalisation d'un
équipement public fasse I'objet d'une utilisation incompatible avec sa destination future.

Le classement en emplacement réservé s'exprime par une légende particuliére sur le document
graphique (quadrillage oblique). Il est explicité par une liste qui fixe la destination de la réserve,
ainsi que la collectivité bénéficiaire de cette réserve.

Le proprietaire d'un emplacement réservé peut :
— soit conserver son terrain,

— soit le vendre a un tiers,

- soit adresser au bénéficiaire de la réserve une mise en demeure d'acquérir produisant
les effets suivants : (voir tableau page suivante)
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